ROMANIA
Judetul Constanta
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPALU

HOTARAREA
nr. 74 din 29 decembrie 2025

privind
stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2026, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, ale Legii nr. 239/2025 privind stabilirea unor misuri de
redresare si eficientizare a resurselor publice si pentru modificarea si completarea unor acte
normative, precum si ale altor acte normative incidente.

Consiliul Local al comunei TOPALU intrunit in sedinta ordinara din data de 29.12.2025 in baza
Dispozitiei nr. 146/23.12.2025 , emisa de primarul comunei Topalu , Valentin Stanciu .

Avind in vedere :

- Proiectul de hotarére nr. 5849/17.12.2025 si referatul de aprobare nr. 5850/17.12.2025 al
primarului comunei Topalu domnul Valentin Stanciu. in calitatea sa de initiator de proiect din care
rezulta necesitatea si oportunitatea adoptérii unei hotarari privind stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru anul 2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, ale
Legii nr. 239/2025 privind stabilirea unor masuri de redresare si eficientizare a resurselor publice si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, precum si ale altor acte normative incidente.

- Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
comunei Topalu privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2026, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, ale Legii nr. 239/2025 privind stabilirea unor
masuri de redresare si eficientizare a resurselor publice si pentru modificarea si completarea unor acte
normative, precum si ale altor acte normative incidente, intocmit de domnul inspector Tudor Petrica,
inregistrat sub nr. 5853/24.12.2025

- Rapoartele favorabile ale comisiilor de specialitate ale consiliului local Topalu ;

Si avand in vedere prevederile:

-art. 56, art. 120 alin.(1), art. 121 alin.(1) i (2) i art. 139 alin.(2) din Constitutia Romaniei,
republicata

-Art. 4 si art. 9 paragraful 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la

15 ctombrie 1985, ratificatad prin Legea nr. 199/1997;

-art.7 alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-art. 5 alin.(1) lit. a) si alin.(2), art. 16 alin.(2) , art. 20 alin.(1) lit.b), art. 27, art. 30 din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare:

-art. 1, art. 2 alin. (1) lit. h), precum si pe cele ale titlului IX, in special art.491 coroborat cu
art. 495 lit. e) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare;
art. 344 din Legea nr. 207/2015, privind Codul de procedura fiscal:

-comunicatul de presa al Institutului National de Statistica prin care se comunica Indicele
Preturilor de Consum ( IPC) pentru determinarea inflatiei la nivel national. respectivs,6 % ;

-art.87 alin.(3), art.110 alin.(1), art.129 alin.(1), alin(2) lit. b) si alin(4) lit. c), art.136 alin.(1),
art. 139 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ. cu
modificérile si completirile ulterioare

- Legii nr. 239/2025 privind stabilirea unor masuri de redresare si eficientizare a resurselor
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publice si pentru modificarea si completarea unor acte normative, publicatd in M. Of. nr.
1160/15.12.2025;

-0.U.G nr. 78/2025 privind stabilirea unor misuri de redresare si eficientizare a resurselor
publice si pentru modificarea si completarea unor acte normative, publicata in M. Of, nr.
1172/17.12.2025;

- prevederile art. 7 alin 13 Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

in temeiul : prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ¢) din O.U.G.nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 (1) Pentru anul fiscal 2026, taxele si impozitele locale. taxele speciale precum si
amenzile prevazute de Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile
ulterioare, se indexeazi cu rata inflatiei de 5.6% comunicati de Institutul National de Statistica.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) impozitul pe cladiri calculat potrivit art. 457,
impozitul pe teren, calculat potrivit art. 465 alin. (4) si alin. (7), precum i impozitul pe mijloacele de
transport, calculat potrivit art. 470 alin. (2), alin. (22) si alin. (31) din Legea nr. 227/2015 se stabilesc
conform prevederilor Legii nr. 239/2025 privind stabilirea unor masuri de redresare si eficientizare a
resurselor publice si pentru modificarea si completarea unor acte normative. precum si ale altor acte
normative incidente.

Art 2 Tabloul cuprinzand cotele, valorile impozabile, nivelul impozitelor si taxelor locale,
amenzile, nivelul taxelor speciale si al altor taxe locale se stabilesc pentru anul 2026 conform anexei .
care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 3 La data adoptarii prezentei hotdréri se abrogi orice act administratiy cu prevederi
contrare.

Art.4 Primarul comunei Topalu va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, prin
compartimentul de specialitate, care va intocmi documentatia necesar punerii in aplicare in conditiile
legii a prevederilor prezentei hotarari.

Art.5 Prezenta hotarare va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului Constanta in vederea
exercitarii controlului cu privire la legalitate, primarului comunei Topalu, Compartimentului
contabilitate, impozite si taxe locale, resurse umane si achizitii publice din cadrul Primariei comunei
Topalu si vor fi aduse la cunostinta publicului prin afisare.

Prezenta hotarare a fost aprobati cu un nr. de |0 voturi pentru , .... voturi impotrivi si
.....abtineri din nr. de ...|.Q. consilieri prezenti la sedinta, din totalul de 11 consilieri in functie.

......

PRESEDINTE SEDINTA, contrasemneazi,
TUDOR DANIELME&,W Secretar general,
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TABLOUL
cuprinzand cotele , valorile impozabile,nivelurile impozitelor si taxelor locale, taxelor speciale mﬁr
amenzile care se stabilesc , se actualizeazi sau se ajusteazd , dupd caz, de ciitre Consiliul Local al .

Comunei Topalu , in limitele si in conditiile titului IX din Legea nr. 239/15.12.2025 privind Codul Fiscl
si a OUG 78/2025 cu indexarea de 5,6%

Inintelesul prezentului titlu, expresiile de mai Jos au urmdtoarele semnificatii:
activitate economici - orice activitate care consta in furnizarea de bunuri, servicii si lucrari pe o piaga;
b) cladire - orice constructie situata deasupra solului si/sau sub nivelul
acestuia, indiferent de denumirea ori de folosinta sa, si care are una sau mai
multe incaperi ce pot servi la adapostirea de cameni, animale, obiecte, produse,
materiale, instalatii, echipamente si altele asemenea, iar elementele
structurale de baza ale acesteia sunt peretii si acoperisul, indiferent de
materialele din care sunt construite, inclusiv constructiile reprezentand
turnurile de sustinere a turbinelor eoliene si fundatiile acestora.

clidire - anexi - cladiri situate in afara cladirii de locuit. precum: bucatarii, grajduri, pivnite, cimari, patule,
magazii, depozite, garaje si altele asemenea:

cladiri nerezidentiale -folosite in alte scopuri

cladire rezidentiali - constructie alcituita din una sau mai multe camere folosite pentru locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface ceringele de locuit ale unei persoane sau familii:
nomenclaturi stradali - lista care contine denumirile tuturor strazilor dintr-o unitate administrativ -
teritoriald, numerele de identificare a imobilelor pe fiecare strada in parte, precum si titularul dreptului de
proprietate al fiecdrui imobil; nomenclatura stradali se organizeaza pe fiecare localitate rurali si urbana si
reprezintd evidenta primara unitari care serveste la atribuirea adresei domiciliului/resedintei persoanei fizice,
a sediului persoanei juridice, precum si a fiecarui imobil, teren si/sau cladire;

h) rangul unei localitati - rangul atribuit unei localitati conform legii;

h!) terenul aferent cladirii de domiciliu - terenul proprietatii identificat
prin adresa acestuia, individualizata Prin denumire proprie a strazii si numarul
postal atribuit de la adresa de domiciliu;

i) zone din cadrul localititii - zone stabilite de consiliul local, in functie de pozitia terenului fata de centrul
localitatii, de retelele edilitare, precum si de alte elemente specifice fiecarei unitafi administrativ - teritoriale.
conform documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, registrelor agricole, evidentelor specifice
cadastrului imobiliar - edilitar sau altor evidente agricole sau cadastrale care pot afecta valoarea terenului.

Impozitele si taxele locale sunt dupi cum urmeazi:

a) impozitul pe cladiri si taxa pe cladiri:

b) impozitul pe teren si taxa pe teren;

¢) impozitul pe mijloacele de transport:

d) taxa pentru eliberarea certificatelor, avizelor $i autorizatiilor;
€) taxa pentru folosirea mijloacelor de reclama si publicitate;

f) impozitul pe spectacole:

g) taxele speciale;

h) alte taxe locale.

Reguli generale
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1.Orice persoani care are in proprietate o cladire situatd in Romania datoreazi anual impozit pentru acea
cladire, exceptind cazul in care in prezentul titlu se prevede diferit.

»(2) Pentru cladirile aflate in domeniul public Sau privat al statului ori al
unitatilor administrativ—taritoriale, concesionate, inchiriate, date in
administrare ori in folosinta, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de
drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de concesionari,
locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in
conditii similare impozitului pe cladiri. In cazul transmiterii ulterioare altor
entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta
asupra cladirii, taxa se datoreaza de Persoana care are relatia contractuala cu
Persoana de drept public.

3 Impozitul previzut la alin. (1), denumit in continuare impozit pe clidiri, precum si taxa pe cladiri
prevazuta la alin, (2) se datoreaza citre bugetul local al comunei, al oragului sau al municipiului in care este
amplasati cladirea. In cazul municipiului Bucuresti, impozitul si taxa pe cladiri se datoreazi citre bugetul
local al sectorului in care este amplasata clidirea.

(4) In cazul cladirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosinta ce se refera la perioade mai mari de o
luna, taxa Pe cladiri se stabileste proportional cu numarul de luni pentru care
este constituit dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta,
Pentru fractiunile mai mieci de o luna, taxa se calculeaza Proportional cu
numarul de zile din luna respectiva.

(4') In cazul cladirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune,
inchiriere, administrare sauy folosinta ce se refera la periocade mai mici de o
luna, taxa pe cladiri se datoreaza Proportional cu numarul de zile sau de ore

5 Pe perioada in care pentru o cladire se plateste taxa pe cladiri, nu se datoreazi impozitul pe cladiri.
(5!) In cazul in care pentru o cladire aflata in domeniul public sau pPrivat al

Scutiri
»(1l) Nu se datoreaza impozit/taxa Pe cladiri pentru:

a) cladirile aflate in domeniul public sau privat al statului ori al
unitatilor administrativ-teritariale, Cu exceptia incaperilor folosite pentru
activitati economice Sau agrement, altele decat cele desfasurate in relatie cu
Persoane juridice de drept public;

b) cladirile aflate in domeniul Privat al statului concesionate, inchiriate,
date in administrare ori in folosinta, dupa caz, institutiilor publice cu
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finantare de 1a bugetul de stat, utilizate pentruy activitatea proprie a
acestora;

c) cladirile care, prin destinatie, coenstituie lacasuri de cult, apartinand
cultelor religicase recunoscute oficial, asociatiilor religioase si
componentelor locale ale acestora, precum sgi casele parochiale, cu exceptia

confesional say particular, autorizate gz functioneze Provizoriu ori acreditate,
Cl exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice care
genereaza alte venituri decat cele din taxele de Scolarizare, servirea meselor
Pentru pPrescolari, elevi sau studenti si cazarea acestora, precum si cladirile
utilizate de catre Crese;

£f) cladirile utilizate de unitatile sanitare publice, cuy exceptia incaperilor
folosite Pentru activitati economice, precum si Pentru cladirile in care
functioneaza cabinete de medicina de familie, Potrivit legii, cu exceptia
incaperilor folosite pentru alta activitate decat cea de medicina de familie;

g) cladirile din Parcurile industriale, Parcurile stiintifice si tahnologice,
Precum si cele utilizate de incubatoarele de afaceri, cu respectarea legislatiei

h) cladirile noi realizate ca parte a unor proiecte investitionale din
domeniul industriei Prelucratoare, depozitarii si logisticii, Pe baza

Procesului-verbal de receptie finala intocmit 1a terminarea lucrarilor, in
conditiile legii, pentru o pericada de 2 ani de la receptia acestora, incepand

hidrometeorologica, Oceanografice, de imbunatatiri funciare si de interventii 1a
apararea impotriva inundatiilor, Precum si cladirile din porturi si cele
afectate canalelor navigabile gi statiilor de Ponmpare aferente canalelor, cu
exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;

J) cladirile €are, prin natura lor, fac COrp comun cuy poduri, viaducte,
apeducte, diguri, baraje si tuneluri si care sunt utilizate Pentru exploatarea
acestor constructii, cu exceptia incaperilor care sunt folosite Pentru alte
activitati economice;

k) cladirile aferente infrastructurii feroviare publice sau infrastructurii
metroului, cu exceptia incaperilor folosite pentru activitati economice;

1) cladirile Academiei Romane si ale fundatiiloer broprii infiintate de
Academia Romana, in calitate de fondator unic, cu exceptia incaperilor care sunt
folosite pPentru activitati economice;

n) cladirile destinate serviciului de apostila si Supralegalizare, cele
destinate depozitarii si administrarii arhivei, precum si cladirile afectate
functionarii Centrului National de Administrare a Registrelor Nationale

instaurata cy incepere de 1a § martie 1945, Precum si celor deportate in
strainatate ori constituite in pPrizonieri, Trepublicat, cu modificarile si
completarile ulterioare, si a Persoanelor fizice Prevazute la art. 1 din
Ordonanta Guvernului nr, 105/1999, republicata, cu modificarile si completarile
ulteriocare;

p) cladirea folosita ea domiciliu aflata in proprietatea Sau coproprietatea
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veteranilor de razboi, a vaduvelor de razboi si a vaduvelor nerecasatorite ale
veteranilor de razboi,”

»(2) Consiliile locale/Consiliul General al Municipiului Bucuresti pot/poate
hotari sa acorde scutirea sau reduceres impozitului/taxei pe cladiri
datorat/datorate pentru:
a) cladirile care, potrivit legii, sunt clasate ca muzee ori case memoriale;
b) cladirile utilizate pentru furnizarea de servicii sociale de catre

d) cladirile restituite potrivit art. 16 din Legea nr, 10/2001 privind
regimul juridie a]l unor imobile pPreluate in mod abuziv in Perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, republicata, ey modificarile si completarile ulterioare,
Pentru perioada pentru care Proprietarul mentine afectatiunea de interes public;

e) cladirile retrocedate potrivit art. 1 alin, (10) din Ordonanta de urgenta

a Guvernului nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile ecare au

afectatiunea de interes public;

f) cladirile restituite potrivit art. 1 alin, (5) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 83/1999 privind restituirea unor bunuri imobile care au apartinut
Comunitatilor cetatenilor apartinand minoritatilor nationale din Romania,
Tepublicata, cy modificarile ulterioare, pentru perioada Pentru care

de pana la 2 ani, incepand cn data de 1 ianuarie @ anului urmator celui in care
S-a produs evenimentul ;

Proprie lucrari de interventie pPentru cresterea performantei energetice, pe baza
Procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, intocmit in conditiile

sociale a unor localitati din Muntii Apuseni, cy medificarile si completarile
ulterioare, S1 in Hotararea Guvernului nr. 395/1996 pentru aprobarea Programuluj
Special privind unele masuri si actiuni pentru Sprijinirea dezvoltarii
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Fespectarea legislatiei in materia ajutorului de stat;
1) cladirile pentru care proprietarul efectueaza Pe cheltuiala proprie
intabularea in cartea funciara, Pe 0 periocada de 2 ani, incepand cu data de 1

constituite, conform legii, cu scopul de a intretine, dezvolta si ajuta
institutii de cultura nationala, precum si de a sustine actiuni Cu caracter
umanitar, social si cultural;

n) cladirile unitatilor sanitare Private, cu exceptia incaperilor care sunt
folosite pPentru activitati economice care genereaza alte venituri decat cele din
domeniul Sanatatii, cu Tespectarea legislatiei in materia ajutorului de stat;

©) cladirea folosita ca domiciliu aflata in Proprietatea say coproprietatea
Persoanelor prevazute 1a art. 2 1lit. e)-£) si j) din Legea nr. 168/2020 pentru
recunoasterea meritelor personalului Participant la actiuni militare, misiuni si
operatii pe teritoriul Ssau in afara teritoriului statului roman si acordarea
unor drepturi acestuia, familiej acestuia si urmasilor celui decedat, cu

422/2001 Privind Protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru Perioada realizarii lucrarilor
de renovare say reabilitare, incepand cu data autorizatiei de constructie si
Pana la data Procesului-verbal de receptie finala Privind lucrarile efectuate,
Precum si pe o perioada de 2 ani, incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator celui in care au fost finalizate lucrarile de renovare sau reabilitare,

s) cladirile clasate ca monumente istorice, de arhitectura sau arheoclogice,

Legii nr. 422/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice, pe o
Pericada de 2 ani, incepand cu data de 1 ianuarie 2 anului urmator celui in care
au fost finalizate lucrarile.”

#8) eladirile pentru care s-a instituit un regim de Protectie, altele

lucrarile de renovare, cu éxceptia incaperilor care sunt folosite Pentru alte
activitati economice,

#(3) In anul 20286, cladirile care sunt utilizate ca sere, solare, rasadnite,
Ciupercarii, silozuri pentru furaje, silozuri si/sau patule Pentru depozitarea
Si conservarea cerealelor, cu €xceptia incaperiler care sunt folosite Pentru
alte activitati €economice, sunt Scutite de la plata impozitului Pe cladiri, iar
incepand cu anul 2027 pentru acestea impozitul Pe cladiri se reduce cu 50% .7

(4) Prin hotararea Prin care g-a stabilit sa se acorde scutirea sauy reducerea
impozitului/taxei Pe cladiri, potrivit alin. (2), se dispune si eu Privire la
documentele Justificative Pentru fiecare Situatie in pParte, dupa caz. Scutirea
Sau reducerea se aplica Persoanelor care detin documente Justificative ce sunt
depuse la organul fiscal local in termenul stabilit Prin hotararea consiliului



local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti si care si-au indeplinit
obligatia de plata a impozitului/taxei pentru anul fiscal anterior in termenele

Prevazute de lege,

Municipiului Bucuresti.
(5) In cazul scutirii Prevazute la alin.

incepand cu data de 1 ianuarie a anului fi
in care a fost emisa hotararea consiliului local/Consiliului

(1) 1it. o) si P), aceasta se acorda

pentru intreaga cladire de domiciliu detinuta in comun cu sotul sau sotia. In

situatia in care o cota-parte din cladire apartine unor terti,

acorda pentru cota-parte detinuta de acesti terti,.”

Caleulul impozitului pe cladirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice

1. Pentru cladirile rezidentiale

impozitul pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote de 0,] 2%,

cladirii.
» (1) Cota impozitului
anul,

2. Valoarea impozabili a cladirii, exprimatd in lei, se determina
patrati, cu valoarea impozabil

desfasurate a acesteia, exprimata in metri
lei/m?, din tabelul urmator:

VALORILE IMPOZABILE

Pe cladiri stabilita potrivit alin.
nu poate fi mai mica decat cota stabilita pentru anul

scutirea nu se

si cladirile - anexa, aflate in proprietatea persoanelor fizice,
asupra valorii impozabile a

(1) pentru
2025,

prin inmultirea suprafetei construite
d corespunzitoare, exprimata in

[Art. 457 alin. (2)

LValua re impozabila

- lei/m 2

Cu instalatii de

Fara instalatii deﬁ

Tipul cladirii apa,canalizare, apa,canalizare,
electrice si electricitate sau
incalzire(conditii incalzire
cumulative*¥*)

A.Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din

caramida arsa sau din orice alte materiale rezultate in urma unuj

tratament termic si/sau chimic 2667 1606

B Cladiri cu pereti din lemn,din piatra naturala.din caramida

nearsa,din

Valatuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic 803 535

Si/sau chimic

C. Cladire- anexa cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din

caramida arsa sau din orice alte materiale rezultate in urma unyj

tratament termic 335 469

Si/sau chimic

D. Cladire - anexa cu pereti exteriori din lemn, din piatra naturala,din

Caramida nearsa, din valatuci sau din orice alte materiale nesupuse

Unui tratament termic si/sau chimic 335 201

E. in cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa incaperi 75% din suma care 75% din suma care

amplasate la subsol.la demisol s /sau la mansarda utilizate ca s-ar aplica cladirii s-ar aplica cladirii

Locuinta in oricare dintre tipurile de cladiri prevazute la lit. A-D
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F. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa incaperi 350% din suma care | 50% din suma care
amplasate la subsol, la demisol si/sau la mansarda utilizate in alte s-ar aplica cladirii s-ar aplica cladirii
scopuri decat cel de locuinta in oricare dintre tipurile de cladiri

revazute la lit. A-D

brevazut la alin. (2) valoarea impozabila corespunzatoare materialului cu
ponderea cea mai mare.

4. Suprafata construita desfagurata a unei cladiri se determina prin insumarea suprafetelor sectiunilor
tuturor nivelurilor cladirii, inclusiy ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la subsol sau la mansarda,
exceptand suprafetele podurilor neutilizate ca locuinta, ale scirilor $i teraselor neacoperite.

(5) Daca dimensiunile exterioare ale unei clidiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior,
atunci suprafata construita desfasurati a cladirii se determina prin inmultirea suprafetei utile a clidirii cu un
coeficient de transformare de 1.4.

(6) Valoarea impozabili a clidirii se ajusteazi in functie de rangul localitatii si zona in care este
amplasata cladirea, prin inmultirea valorii determinate conform alin. (2) - (5) cu coeficientul de corectie
corespunzitor, previzut in tabelul urmator:

Tabel coeficienti rang localitatii

| LOCALITATEA | RANGUL LOCALITATII COEFICIENTUL DE
CORECTIE APLICAT
TOPALU v 1,10
CAPIDAVA \4 [ 1,00

Calculul impozitului pe cladiri nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice
(1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea unej cote cuprinse intre 0.2% asupra valorii care poate fi:

urmator;

b) valoarea finali a lucrarilor de constructii, in cazul clidirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori anului
de referinta;

¢) valoarea cladirilor care rezulta din actul Prin care se transfera dreptul de
Proprietate, in cazul cladirilor dobandite in ultimiji 5 ani anteriori anului de
referinta. In situatia in care nu este precizata valoarea, se utilizeaza ultima
valoare inregistrata in baza de date a organului fiscal:;

»(2) Cota impozitului pPe cladiri stabilita potrivit alin. (1) pentru anul
2026 nu poate fi mai mica decat cota stabilita pentru anul 2025, 7



se calculeaza Prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate
conform Prevederilor art. 457, cu conditia ca proprietarul cladirii sa fi fost
notificat de catre organul fiscal Competent despre Posibilitatea depunerii
raportului de evaluare. Notificarea se comunica Proprietarului cladirii prin

"(1) In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in Proprietatea persocanelor
fizice, impozitul se calculeaza prin insumarea:
a) impozitului calculat pentru suprafata folosita in Scop rezidential conform

"b) impozitului determinat Pentru suprafata folosita in Scop nerezidential,
indicata Prin declaratie Pe propria raspundere, prin aplicarea cotei mentionate
la art. 458 asupra valorii impozabile determinate potrivit art. 457, fara a fi
nNecesara stabilirea valorii pPrin depunerea documentelor Prevazute la art. 458

(2) In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliy fiscal la care nu se desfidsoara nicio
activitate economica, impozitul se calculeaza conform art, 457.

(3) In cazul cladirilor cu destinatie mixta, cand Proprietarul nu declara la
organul fiscal suprafata folosita in SCOp nerezidential, Potrivit alin. (1) 1it.
b), impozitul Pe cladiri se calculeaza Prin aplicarea cotei de 0.3% asupra
valorii impozabile determinate conform art. 457,

4) Pentru cladirile nerezidentiale aflate In proprietatea Pérsoanelor fizice,
utilizate pentry activitidti din domeniul agrocol, impozitul pe cladiri se
calculeazi prin apliacarea unei cote de 0,5% asupra valorii impozabile a
cladirii,

Calculul impozitului/taxei pe cladirile detinute de persoane juridice

impozitul/taxa pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,2% - as upra valorii
impozabile a cladirii.

(3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,
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utilizate pentru activitii din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei
cote de 0.4% asupra valorii impozabile a clidirii.

(4) In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice, impozitul se
determind prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folositd in scop rezidential conform alin. (1),
cu impozitul calculat pentru suprafaa folositd in scop nerezidential, conform art. 460 alin, (2) sau (3).

(5) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabila a clidirilor aflate in
proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se
datoreaza impozitul taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabili inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vi goare la data evaludrii:

¢) valoarea finala a lucririlor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul anului fiscal anterior;
d) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de
Proprietate. In situatia in care nu este precizata valoarea in documentele care

e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea rezultati dintr-un
raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor
aflate in vigoare la data eval udrii;

f) in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe clidiri, valoarea inscrisi in contabilitatea proprietarul uj
cladirii si comunicata concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administrare sau de folosinga, dupa
caz.

(6) Valoarea impozabila a cladirii Seé actualizeaza o data 1a 5 ani pe baza unui
Taport de evaluare a cladirii intocmit de un evaluator autorizat in conformitate

(7) Prevederile alin. (6) nu se aplicd in cazul cladirilor care apartin persoanelor fati de care a fost
pronuntatd o hotérare definitiva de declansare a procedurii falimentului.
«(7') Prevederile alin. (6) nu se aplica in cazul cladirilor care sunt scutite
de plata impozitului/taxei pPe cladiri potrivit art. 456 alin. (1).»

datorat incepand cu anul urmator. In cazul in care notificarea nu este
comunicata pana la aceasta data, impozitul urmeaza a se calcula pPrin aplicarea
cotei stabilite pPotrivit alin. (1) sau (2) , dupa caz, asupra valorii impozabile



fi datorata de Proprietarul cladirii, cu conditia ca acesta sa fi fost notificat
de catre organul fiscal competent, in conformitate cu pPrevederile alin. (8).n"

»{10) Cota impozitului pPe cladiri stabilita potrivit alin. (1) pentru anul
2026 nu poate fi mai mica decat cota stabilita pentru anul 2025.”

Declararea, dobandirea, instrainarea si modificarea cladirilor:

(1) Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate
cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

(2) In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul acesteia are
obligatia si depuni o declaraie la organul fiscal local in a cirui razi teritoriald de competenta se afla
cladirea, in termen de 30 de zile de la data dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmétor.

(3) Pentru cladirile nou - construite, data dobandirii cladirii se considera dupa cum urmeaza:
a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut in autorizatia de construire,
data intocmirii procesului - verbal de receptie, dar nu mai tarziu de 15 zile de la data terminrii efective a
lucrérilor;
b) pentru cladirile executate integral la termenul prevazut in autorizatia de construire, data din aceasta, cu
obligativitatea intocmirii procesului - verbal de receptie in termenul prevazut de lege;
¢) pentru cladirile ale caror lucriri de constructii nu au fost finalizate la termenul prevazut in autorizatia de
construire si pentru care nu s-a solicitat prelungirea valabilitatii autorizatiei, in conditiile legii, la data
€Xpirdrii acestui termen §i numai pentru suprafata construitd desfisurati care are elementele structurale de
baza ale unei cladiri, in Spetd pereti i acoperis. Procesul - verbal de recepie se intocmeste la data expirarii
termenului previzut in autorizatia de construire, consemnandu-se stadiul lucririlor, precum si suprafata
construitd desfasurati in raport cu care se stabileste impozitul pe cladiri.

(4) Declararea cladirilor in vederea impunerii si inscrierea acestora in evidentele autoritatilor
administraiei publice locale reprezintd o obligatie legala a contribuabililor care defin in proprietate aceste
imobile, chiar daci ele au fost exec utate fard autorizatie de construire.

(5) In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis in cursul unui an fiscal,
impozitul va fi datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra cladirii la data de 31 decembrie
a anului fiscal anterior anului in care se instrdineaza.

(6) In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii bartiale sau al altor
modificari aduse unei cladiri existente cu destinatie nerezidentiala, care

in termen de 30 de zile de la data modificarii respective, si datoreaza
impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu data de 1 ianuarie
a anului urmator.

(7) In cazul desfiintarii unei cladiri, proprietarul are obligatia sd depuni o noua declaratie de impunere
la organul fiscal local in a cirui raza teritoriald de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la
data demolarii sau distrugerii si inceteazi si datoreze impozitul incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmdtor, inclusiv in cazul cladirilor pentru care nu s-a eliberat autorizaie de desfiintare.

(8) Daca incadrarea clidirii in functie de rangul localitatii si zona se modifica in cursul unui an
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sau in cursul anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri. impozitul se
calculeaza conform noii situatii incepand cu data de 1 januarie a anului urmétor.

(9) In cazul cladiriler la care se constata diferente intre suprafetele inscrise
in actele de proprietate si situatia reala rezultata din masuratorile executate
in conditiile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru determinarea
sarcinii fiscale se au in vedere suprafetele care corespund situatiei reale,
dovedite prin lucrari de cadastru. Datele rezultate din lucrarile de cadastru se
inscriu in evidentele fiscale, in registrul agricol, precum si in cartea
funciara, iar impozitul se calculeaza conform noii situatii incepand cu data de
1 ianuarie a anului urmator celui in care se inregistreaza lucrarea de cadastru
la oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, ca anexa la declaratia
fiscala.

(10) In cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga durata a
acestuia se aplici urmitoarele reguli:
impozitul pe cladiri se datoreazi de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmdtor celui in care a
fost incheiat contractul:
in cazul incetdrii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreazi de locator, incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmitor incheierii procesului - verbal de predare a bunului sau a altor documente similare
care atestd intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;
atit locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal local in a cirui razi
de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data finalizarii contractului de leasing sau a
incheierii procesului - verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea bunului
in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insotita de o copie a acestor documente.

(11) In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul
unui contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se
refera la periocade mai mari de o luna, titularul dreptului de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratii
la organul fiscal local Pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii
in vigoare a contractului.

(12) In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa Pe cladiri, in temeiul
unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se
refera la periocade mai mici de © luna, persoana de drept public care transmite
dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia sa
depuna o declaratie la organul fiscal local, pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare intrarii in vigoare a contractelor, la care anexeaza o situatie
centralizatoare a acestor contracte

(13) In cazul unei situaii care determina modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care
datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sa depuni o declaratie la organul fiscal local in a cirui raza teritorial i
de competenti se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmdtoare celei in care s-a inregistrat situatia
respectiva.

(14) Declararea cladirilor in scop fiscal nu este conditionata de inregistrarea acestor imobile la
oficiile de cadastru si publicitate imobiliari.

(15) Depunerea declaratiilor fiscale reprezintd o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiazi de
scutiri sau reduceri de la plata impozitului sau a taxei pe cladiri.
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Impozitul pe cladiri
(1) Impozitul pe cladiri se plateste anual, in doua rate egale, pand la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv.

(2) Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de catre
contribuabili, pdna la data de 31 martie a anului respectiv, se acorda o bonificatie de pand la 10%, stabiliti
prin hotdrdre a consiliului local., iar pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorate pentru

intregul an de catre contribuabili, persoane juridice pana la data de 31 martie a anului respectiv, se accorda o
bonificatie de 10%.

(3) Impozitul pe cladiri, datorat aceluiasi buget local de citre contribuabil i, de pand la 50 lei
inclusiv, se plateste integral pana la primul termen de plata.

(4) In cazul in care contribuabilul define in proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza
aceleiagi unitati administrativ - teritoriale, prevederile art.462 alin. (2) si (3) se referi la impozitul pe cladiri
cumulat.

(4') In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosinta, care se refera la o periocada mai mare de un an, taxa pe cladiri se
plateste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv,

(5) In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosinta, care se refera la pericade mai mari de o luna, taxa pe cladiri se
plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecarei luni din
periocada de valabilitate a contractului, de catre concesionar, locatar,
titularul dreptului de administrare sau de folosinta.

(6) In cazul contractelor care se refera la perioade mai mici de o luna,
persoana juridica de drept public care transmite dreptul de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosinta colecteaza taxa pe cladiri de la
concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta si
© varsa lunar, pana la data de 25 inclusiv 2 lunii urmatoare fiecarei luni din
perioada de valabilitate a contractului.

Impozitul pe teren si taxa pe teren

Art. 463. - (1) Orice persoani care are in proprietate teren situat in Romania datoreazi pentru acesta un
impozit anual, exceptand cazurile in care in prezenta hotdrare se prevede altfel.

(2) Pentru terenurile aflate in domeniul public sau privat al statului ori al
unitatilor administrativ—teritoriale, concesionate, inchiriate, date in
administrare ori in folosinta, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de
drept public, se stabileste taxa pe teren, care se datoreaza de concesionari,
locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in
conditii similare impozitului pPe teren. In cazul transmiterii ulterioare altor
entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta
asupra terenului, taxa se datoreaza de pPersoana care are relatia contractuala cu
persoana de drept public.

(3) Impozitul previzut la art.463 alin. (1), denumit in continuare impozit pe teren, precum si taxa
pe teren prevazutd la art 463 alin. (2) se datoreazi citre bugetul local al comunei, al orasului sau al

12|Page



municipiului in care este amplasat terenul. in cazul municipiului Bucuresti, impozitul §i taxa pe teren se
datoreaza catre bugetul local al sectorului in care este amplasat terenul.

(4) In cazul terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosinta ce se refera la perioade mai mari de o
luna, taxa pe teren se stabileste proportional cu numarul de luni pentru care
este constituit dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.
Pentru fractiunile mai mici de o luna, taxa se calculeaza proportional cu
numarul de zile din luna respectiva.

(4') In cazul terenurilor care fac obiectul unor contracte de
concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta ce se refera la perioade mai
mici de o luna, taxa pe teren se datoreaza proportional cu numarul de zile sau
de ore prevazute in contract,

(5) Pe perioada in care pentru un teren se plateste taxa pe teren, nu se datoreazi impozitul pe teren.

(5!) In cazul in care pentru o suprafata de teren aflata in domeniul public sau
privat al statului ori al unitatii administrativ- teritoriale se datoreaza
impozit pe teren, iar in cursul unui an apar situatii care determina datorarea
taxei pe teren, diferenta de impozit pentru perioada pe care se datoreaza taxa
Pe teren se compenseaza sau se restituie contribuabilului in anul fiscal
urmator.”

(6) In cazul terenului care este detinut in comun de doua sau mai multe persoane, fiecare proprietar
datoreazi impozit pentru partea din teren aflati in proprietatea sa. In cazul in care nu se pot stabili partile
individuale ale proprietarilor in comun. fiecare proprietar in comun datoreaz o parte egala din impozitul
pentru terenul respectiv.

SCUTIRI

»(1) Nu se datoreaza impozit/taxa pe teren pentru:

a) terenurile aflate in domeniul public sau privat al statului ori al
unitatilor administrativ—teritoriala, cu exceptia suprafetelor folosite pentru
activitati economice sau agrement;

b) terenurile aflate in domeniul privat al statului concesionate, inchiriate,
date in administrare ori in folosinta, dupa caz, institutiilor publice cu
finantare de la bugetul de stat, utilizate pentru activitatea Proprie a
acestora;

C) terenurile apartinand cultelor religioase recunoscute oficial si
asociatiilor religioase, Precum si componentelor locale ale acestora, cu
exceptia suprafetelor care sunt folosite pentru activitati economice;

d) terenurile apartinand cimitirelor si crematoriilor;

e) terenurile utilizate de unitatile si institutiile de invatamant de stat,
confesional sau particular, autorizate sa functioneze pProvizoriu ori acreditate,

genereaza alte venituri decat cele din taxele de scolarizare, servirea meselor
pentru prescolari, elevi sau studenti si cazarea acestora, Precum si terenurile
utilizate de catre crese;

f) terenurile utilizate de unitatile sanitare publice, cu exceptia
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suprafetelor folosite pentru activitati economice;

g) terenurile legate de sistemele hidrotehnice, terenurile de navigatie,
terenurile aferente infrastructurii portuare, canalelor navigabile, inclusiv
ecluzele si statiile de pompare aferente acestora, pPrecum si terenurile aferente
lucrarilor de imbunatatiri funciare, pe baza avizului privind categoria de
folosinta a terenului, emis de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara;

h) terenurile folosite pentru activitatile de aparare impotriva inundatiilor,
gospodarirea apelor, hidrometeorologie, cele care contribuie la exploatarea
resurselor de apa, cele folosite ca zone de protectie definite in lege, precum
si terenurile utilizate pentru exploatarile din subsol, incadrate astfel printr-
© hotarare a consiliului local, in masura in care nu afecteaza folosirea
suprafetei solului;

i) terenurile ocupate de autostrazi, drumuri europene, drumuri naticnale,
drumuri principale administrate de Compania Nationala de Administrare a
Infrastructurii Rutiere — S.A. si Compania Nationala de Investitii Rutiere —
S.A., zonele de siguranta a acestora, precum si terenurile ocupate de piste si
terenurile din jurul Pistelor reprezentand zone de siguranta;

j) terenurile pe care sunt amplasate elementele infrastructurii feroviare
publice, precum si cele ale metroului:

k) terenurile din parcurile industriale, parcurile stiintifice si
tehnologice, precum si cele utilizate de incubatoarele de afaceri, cu
respectarea legislatiei in materia ajutorului de stat;

l) terenurile aferente capacitatilor de productie care sunt in sectorul
pentru aparare cu respectarea legislatiei in materia ajutorului de stat;

m) terenurile Academiei Romane si ale fundatiilor proprii infiintate de
Academia Romana, in calitate de fondator unic, cu exceptia terenurilor care sunt
folosite pentru activitati economice;

n) terenurile destinate serviciului de apostila si supralegalizare, cele
destinate depozitarii si administrarii arhivei, precum si terenurile afectate
functionarii Centrului National de Administrare a Registrelor Nationale
Notariale;

©) terenurile aferente cladirilor noi realizate ca parte a unor proiecte
investitionale din domeniul industriei prelucratoare, depozitarii si logisticii,
pentru o pericada de 2 ani de la receptia finala a cladirii potrivit pProcesului-
verbal de receptie intocmit la terminarea lucrarilor, in conditiile legii,
incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care a avut loc
receptia si cu respectarea legislatiei in materia ajutorului de stat;
activitatile ce intra sub incidenta prevederii se stabilesc prin normele
metodologice date in aplicarea prezentului cod;

P) terenul aferent cladirii de domiciliu aflate in proprietatea sau
coproprietatea persoanelor prevazute la art. 1 din Decretul- lege nr. 118/1990,
republicat, cu modificarile si completarile ultericare, si a persoanelor fizice
prevazute la art. 1 din Ordonanta Guvernului nr. 105/1999, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

q) terenul aferent cladirii folosite ca domiciliu aflate in proprietatea sau
coproprietatea veteranilor de razboi, a vaduvelor de razboi si a vaduvelor
nerecasatorite ale veteranilor de razboi.”

#(2) Consiliile locale/Consiliul General al Municipiului Bucuresti pot/poate
hotari sa acorde scutirea sau reducerea impozitului/taxei pe teren
datorat/datorate pentru:

a) terenul aferent cladirilor restituite potrivit art. 16 din Legea nr.
10/2001, republicata, cu modifiecarile si completarile ulterioare, pe durata
pPentru care proprietarul mentine afectatiunea de interes public;

b) terenul aferent cladirilor retrocedate potrivit art. 1 alin. (10) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 94/2000, republicata, cu modifiecarile si
completarile ulterioare, pe durata pentru care proprietarul mentine afectatiunea
de interes public;

14|Page



c) terenul aferent cladirilor restituite potrivit art. 1 alin. (5) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 83/1999, republicata, cu modificarile
ulteriocare, pe durata pentru care proprietarul mentine afectatiunea de interes
public;

d) terenul aferent cladirii utilizate pentru furnizarea de servicii sociale
de catre organizatii neguvernamentale si intreprinderi sociale ca furnizori de
servicii sociale, primite in folosinta gratuita;

e) terenul aferent cladirii aflate in proprietatea organizatiilor nonprofit,
precun si terenul aferent cladirii utilizate de organizatiile nonprofit primite
in folosinta gratuita, folosite exclusiv pentru activitatile fara scop lucrativ;

f) terenurile afectate de calamitati naturale, pentru o perioada de pana la 2
ani, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care s-a produs
evenimentul ;

g) terenurile aflate in proprietatea operatoriler economici, in conditiile
elaborarii unor scheme de ajutor de stat/de minimis avand un obiectiv prevazut
de legislatia in domeniul ajutorului de stat;

h) terenul aferent cladirii folosite ca domiciliu aflate in proprietatea
perscanelor care locuiesc efectiv in localitatile prevazute in Hotararea
Guvernului nr. 323/1996, cu modificarile si completarile ultericare, si in
Hotararea Guvernului nr. 395/1996, cu modificarile ulterioare, in cazul carora
impozitul se poate reduce cu pana la 50%;

i) terenurile pentru care proprietarul efectueaza pe cheltuiala proprie
intabularea in cartea funciara, pe o pericada de 2 ani incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmator celui in care a avut loc intabularea;

j) terenurile fundatiilor infiintate prin testament, constituite conform
legii, cu scopul de a intretine, dezvolta si ajuta institutii de cultura
nationala, precum si de a sustine actiuni cu caracter umanitar, social si
cultural;

k) terenul aferent cladirii folosite ca domiciliu aflate in proprietatea sau
coproprietatea persoanelor prevazute la art. 2 lit. c), £f) si j) din Legea nr.
168/2020, cu modificarile si completarile ulterioare:

1) terenurile aflate in proprietatea organizatiilor cetatenilor apartinand
minoritatilor nationale din Romania, cu statut de utilitate publica, precum si
cele inchiriate, concesionate sau primite in folosinta de acestea de la o
institutie sau o autoritate publica, cu exceptia terenurilor care sunt folosite
pentru activitati economice;

m) suprafetele construite ale terenurilor aferente cladirilor clasate ca
monumente istorice, de arhitectura sau arheologice, prevazute la art. 456 alin.
(2) lit. t), indiferent de titularul dreptului de proprietate sau de
administrare, cu exceptia terenurilor care sunt folosite pentru activitati
economice.”

«(3) Prin hotararea prin care s-a stabilit sa se acorde scutirea sau
reducerea impozitului/taxei pe teren, potrivit alin. (2), se dispune si cu
privire la documentele justificative pentru fiecare situatie in parte, dupa caz.
Scutirea sau reducerea se aplica persoanelor care detin documente Justificative
ce sunt depuse la organul fiscal local in termenul stabilit prin hotararea
consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti si care si-au
indeplinit obligatia de plata a impozitului/taxei pentru anul fiscal anterior in
termenele prevazute de lege, incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal
urmator celui in care a fost emisa hotararea consiliului local/Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

(5) In cazul scutirii prevazute la alin. (1) 1lit. P) si gq), scutirea se
acorda pentru terenul aferent cladirii de domiciliu detinute in comun cu sotul
sau sotia. In situatia in care o cota-parte din teren apartine unor terti,
scutirea nu se acorda pentru cota-parte detinuta de acesti terti.s”
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Calculul impozitului/taxei pe teren

(1) Impozitul/Taxa pe teren se stabileste luind in calcul suprafata terenului, rangul localitatii in care
este amplasat terenul, zona si categoria de folosinta a terenului, conform incadrarii ficute de consiliul local.

(2) In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la categoria de folosinta
terenuri cu constructii, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin inmultirea suprafefei terenului, exprimata in
hectare, cu suma corespunzitoare prevdzutd in urmatorul tabe

Zona in cadrul Topalu Capidava
localitatii Rangul IV Rangul V
Lei / ha Lei/ ha
A 1118 1118

(3) Prin hotararea prin care s-a stabilit sa se acorde scutirea sau
reducerea impozitului/taxei Pe teren, potrivit alin. (2) , se dispune si cu
pPrivire la documentele justificative pentru fiecare situatie in parte, dupa caz.

indeplinit obligatia de plata a impozitului/taxei pentru anul fiscal anterior in
termenele prevazute de lege, incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal
urmator celui in care a fost emisa hotararea consiliului local/Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

(4) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe teren, potrivit art.465 alin. (3), se folosesc sumele din
tabelul urmétor, exprimate in lej pe hectar:

Nr. Zona categoria de folosinta Zona -A _]
Crt. (lei / ha)

1 Teren arabil 75

2 Pasune 56

3 Faneata 56

4 Vie 122

5 Livada 143

6 Padure sau alt teren cu vegetatie forestiera 75

7 Teren cu ape 4]

8. Drumuri si cai ferate 0 ]
9, Teren neproductiv 0

10. Plaje folosite pentru activitdti economice 41 j
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(5) In cazul scutirii prevazute la art. 464 alin. (1) 1lit. p) =i q),
scutirea se acorda pentru terenul aferent cladirii de domiciliu detinute in
comun cu sotul sau sotia. In situatia in care o cota- parte din teren apartine
unor terti, scutirea nu se acorda pentru cota-parte detinuta de acesti terti.”

(5) Suma stabilitd conform art.465 alin. (4) se inmulteste cu coeficientul de corectie corespunzator
prevazut in urmétorul tabel:

Denumire localitate Rang localitati Coeficientul de corectie
Topalu |AY 1,10
Capidava v 1,00

“(6) Ca exceptie de la prevederile alin. (3)-(5), in cazul contribuabililor
persoane juridice, pentru terenul amplasat in intravilan, inregistrat in
registrul agricol la alta categorie de folosinta decat cea de terenuri cu
constructii, impozitul/taxa pe teren se calculeaza conform pPrevederilor alin.
(7) numai daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(7) in cazul unui teren amplasat in extravilan, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin inmultirea
suprafefei terenului, exprimata in hectare, cu suma corespunzitoare prevazutd in urmatorul tabel, inmulgita
cu coeficientul de corectie corespunzitor previzut la art. 457 alin. (6):

Nr.crt. | Categoria de folosinta zona
C(Topalu
Capidava)

1 Teren cu constructii 60

2 Teren arabil 112

3 Pasune 54

4 Faneata 54

5 Vie pe rod , alta decat cea pre. La nr.crt.5.1 129

5:1 Vie pana la intrarea pe rod 0

6. Livada pe rod. alta decat cea prev.la nr.crt.6.1.1 129

6.1 Livada pana la intrarea pe rod 0

7. Padure sau alt teren cu vegetatie forestiera 22

7.1 Padure in varsta de pana la 20 de ani 0

8 Teren cu apa.altul decat cel cu amenajari piscicole 3

8.1 Teren cu amenajari piscicole 3

9 Drumuri si cai ferate 0

10. Plaje folosite pt activitat economice 3

«(7') In cazul terenurilor apartinand cultelor religioase recunoscute oficial in
Romania si asociatiilor religioase, precum si componentelor locale ale acestora,
Cu exceptia suprafetelor care sunt folosite pentru activitati economice,
valoarea impozabila se stabileste Prin asimilare cu terenurile neproductive.»
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(8) Inregistrarea in registrul agricol a datelor privind cladirile si terenurile, a titularului dreptului de
proprietate asupra acestora, precum si schimbarea categoriei de folosinta se pot face numai pe baza de
documente, anexate la declaratia ficutd sub semnitura proprie a capului de gospodarie sau, in lipsa acestuia,
a unui membru major al gospodariei. Procedura de inregistrare si categoriile de documente se vor stabili prin
norme metodologice.

(9) Nivelul impozitului pe teren prevazut la art.465 alin. (2) i (7) se stabileste prin hotdrare a
consiliului local.

DECLARAREA SI DATORAREA IMPOZITULUI SI A TAXEI PE TEREN

(1) Impozitul pe teren este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate
terenul la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

(2) In cazul dobandirii unui teren in cursul anului, proprietarul acestuia are obligatia si depuni o
noud declaratie de impunere la organul fiscal local in a ciirui raza teritoriali de competenta se afld terenul, in
termen de 30 de zile de la data dobandirii, si datoreaza impozit pe teren incepand cu data de 1 ianuarie a
anului urmator.

(3) In cazul in care dreptul de proprietate asupra unui teren este transmis in cursul unui an fiscal,
impozitul este datorat de persoana care define dreptul de proprietate asupra terenului la data de 31 decembrie
a anului fiscal anterior anului in care se instriineazi.

(4) Daca incadrarea terenului in funcie de rangul localititii si zona se modifica in cursul unui an sau
in cursul anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe teren, impozitul se
calculeazd conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmdtor.

(5) In cazul modificarii categoriei de folosin{d a terenului, proprietarul acestuia are obligatia sa
depuni o noud declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui razi teritoriali de competentd se afla
terenul, in termen de 30 de zile de la data modificarii folosintei, si datoreaza impozitul pe teren conform noii
situatii incepdnd cu data de 1 ianuarie a anului urmitor.

(6) In cazul terenurilor la care se constata diferente intre suprafetele
inscrise in actele de proprietate si situatia reala rezultata din masuratorile
executate in conditiile Legii nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in vedere
suprafetele care corespund situatiei reale, dovedite prin lucrari de cadastru.
Datele rezultate din lucrarile de cadastru se inscriu in evidentele fiscale, in
registrul agricol, precum si in cartea funciara, iar impozitul se calculeaza
conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in
care se inregistreaza lucrarea de cadastru la oficiile de cadastru si
publicitate imobiliara, ca anexa la declaratia fiscala.

(7) In cazul unui teren care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga duratd a
acestuia se aplicd urmatoarele reguli:
impozitul pe teren se datoreazi de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care a fost
incheiat contractul;
in cazul in care contractul de leasing financiar inceteazi altfel decit prin ajungerea la scadentd, impozitul pe
teren se datoreaza de locator, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmitor celui in care terenul a fost
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